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1)
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Norrkopings kommun.

Styrelsens sammansittning

Ordinarie ledamot Suppleant

Veronica Schelin Lars Axelsson

Gunnar Allerth Kenneth Persson

Mikael Ringdahl Helen Héglund t.o.m. jan 2020

Liselotte Ahl t.o.m. jan 2020
Helen Hoglund f.o.m. feb 2020

Leif Pettersson

Maria Berger utsedd av Riksbyggen Catarina Zahr utsedd av Riksbyggen
Revisorer

Ordinarie Suppleant

KPMG AB KPMG AB

Magnus Sandberg Viktoria During

| tur att avga ur styrelsen ar Veronica Schelin och Gunnar Allerth samt suppleanterna Lars Axelson och
Kenneth Persson. Liselotte Ahl avgick som ordinarie ledamot efter januari 2020 d& hon flyttade fran
féreningen och Helen Hoglund ersatte henne dérefter som ordinarie ledamot.

Styrelsens ordforande har varit Veronica Schelin och Liselotte Ahl/ Helen Hoglund har varit sekreterare.
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-10-24.

Valberedning

Mikael Sjédin sammankallande
Therese Sjodin

Susanne Lindell Salminkangas

Fastigheter och ligenhetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Faltflyet 1, Ekbocken 1, Myskbocken 2, Buskflyet 2, Gammaflyet 2 samt
Rambodal 1:5 och 1:6, med darpa uppforda bostadshus, innehéllande 129 lagenheter om sammanlagt
12 154 kvm.

21 st 2 rum och kék
32 st 3 rum och kék
60 st 4 rum och kok
16 st 5 rum och kék

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Foreningen har 208 medlemmar. Under aret har 8 st dverlatelser skett.

De skattemassiga vardearen ar 1988/89, vilka ocksa &r fastigheternas byggnadsar.

Forvaltning och organisation
{"\Fc&reningen ar ansluten till Bostadsrattsféreningarnas Intresseférening.
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Underhall

Besiktningar _
Fortldpande kontroll och éversyn av foreningens byggnader och ovriga tillgangar har &gt rum enligt
§ 15 i féreningens stadgar.

Lépande underhall

Kostnader i bostader 44 895
Fukt- och vattenskador i bostader -30 837
Belysning, armaturer 46 855
OVK-besiktning 105 000
Underhail ventilation 24 866
Kostnader VVS 67 966
Hissanordningar 32 337
Nya fasadstegar 131 250
Yitre miljo 152 806
Borttagning av kompostrum 82 072
Ovrigt underhall 27 464
Summa Iépande underhall 684 674
Periodiskt underhall
Byte dorrar och lassystem 5973 467
Byte ventilationsaggregat 1 588 050
Ovrigt 10 820
Summa underhallskostnader 8 257 011
Det gangna éret

Under aret har féreningens yttre dorrar och lassystem bytts ut. Aven punkthusens ventilationsaggregat
har bytts ut da de var sa gamla att det inte langre finns reservdelar. Kompostrummen har demonterats
och istallet tillkommer fler sopkari fran kommunen. Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts i
punkthusen.

Framtida underhélisbehov
Under det kommande aret ska hisskorgarna i féreningen renoveras liksom garagen. Taksprangen pa
radhusen ska malas och en del lekutrustning pa lekplatserna ska bytas ut.

Rekommenderad avsattning till foreningens underhalisfond enligt underhailsplan ar kr 998 000. Arets
avsattning enligt balansrakning ar kr 1 049 000. Fér verksamhetsaret 2020-21 har kr 1 054 000
budgeterats fér avsattning till underhallsfonden.

Ekonomi och framtida utveckling
Visentliga avtal
Fastigheterna ar fran och med 2014 forsakrade i Folksam till fullvérde.

Féreningen har forvaltningsavtal med Riksbyggen ek for samt avtal med Barbro Olsson avseende
X}\bokféring, ekonomisk rapportering samt uppfoljning.
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Boendeavygifter
Genomshnittliga avgifter 2020-06-30 ar 799 kr/kvm och ar inkl varme med kr 93. Styrelsen har beslutat

att nagon hajning av avgifterna inte kommer att ske per 2020-07-01.

Framtida utveckling

Styrelsen har under aret satt om de stora lanen i fdreningen. De nya rantesatserna ar betydligt lagre an
tidigare, vilket innebar att rantekostnaderna minskar. Styrelsen har &ven okat amorteringarna for att
4ven darigenom minska de framtida rantekostnaderna.

Jamférande nyckeltal

Forslag till disposition betriffande féreningens resultat

Styrelsen foreslar att det ackumulerade underskottet, kronor 590 318, balanseras i ny rékning.

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

{g}j'balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

(A

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Foreningens intdkter i tkr 10 089 10 087 10 093 9 855
Resultat efter finansiella poster i tkr -6 208 -242 -89 577
Likviditet 69% 117% 125% 158%
Soliditet 15% 20% 20% 20%
Arsavagifter inkl varme per kvm i kr 799 799 779 779
Drift o fast.adm per kvm i kr 948 411 401 317
Réntekostnader for 1an per kvm i kr 273 312 313 320
Underhallsfond per kvm i kr 416 952 946 953
Férandringar i Eget Kapital
Balanserat resultat Reparationsfond
Ingéende varde 2019-07-01 -662 946 11 575 460
Disposition av 2018/2019 ars resultat -242 390
Overféres till reparationsfond -1 049 000 1049 000
| Aterfores fran reparationsfond 7572 337 -7 572 337
| Utgéende varde 2020-06-30 5618 001 5052 123
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not 2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelsens intékter
Arsavagifter, hyror och bransleavgifter 1 10 069 202 10 082 218
Ovriga intakter 19 544 4 796
10 088 746 10 087 014
Rérelsens kostnader
Driftskostnader och fastighetsadministration 2 -11 526 246 -4 996 656
Arvoden styrelse, egenforvaltning 3 -295 611 -278 427
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 4 -1 276 920 -1 288 928
-13098 777 -6 564 011
Rorelseresuitat -3 010 031 3523 003
Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter 5 192 896 24 798
Finansiella kostnader 6 -3 391 185 -3790 191
Resultat efter finansiella poster -6 208 320 -242 390
Resultat fore skatt -6 208 320 -242 390
Arets resultat -6 208 320 -242 390
Tilliggsupplysning
Av arets resuitat verfores till féreningens
reparationsfond enligt sammanstélining pa sidan 4 -1 049 000
Efter styrelsebeslut har féreningen utnyttjat
reparationsfonden enligt sammanstalining pa sidan 4 7572 337
315017

gmerstér av resultatet efter fordandring av reparationsfonden
AN
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Balansrikning

Belopp i kr not 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 86 952 890 88 297 947

Inventarier och installationer 8 0 0
86 952 890 88 297 947

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 9 6 600 698 10 965 000

Summa anliggningstillgangar 93 553 588 99 262 947

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 4570

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 221513 232 463

221513 237 033

Kassa och bank 11 1435 021 2 900 278

Summa omsittningstillgangar 1 656 534 3137 311
95210 122 102 400 258

%Jo\ SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning
Belopp i kr not 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 9675016 9675016
Foreningens reparationsfond 5052 123 11 575 460
14 727 139 21250476
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5618 002 -662 946
Arets resultat -6 208 320 -242 390
-590 318 -905 336
14 136 821 20 345 140
Langfristiga skulder
Fastighetsian 12 78 676 688 79 384 682
Kortfristiga skulder
Fastighetslan 12 707 956 521 000
Leverantdrsskulder 391 071 770610
Skatteskulder 22 791 17 438
Ovriga skuider 90 710 82 392
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 1184 085 1278 996
2 396 613 2670436
95 210 122 102 400 258

Fy,l SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Ly
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Aliminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper mm

Intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatter

Till beskattning ska bostadsréttsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt vinster pa inldsta och darefter salda bostadsratter.
Inkomstskatten uppgar till 21,4 % pa skattepliktig inkomst. Underskottsavdrag som uppkommit
tidigare ar far utnyttjas. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 47 902 tkr, vilket innebar
att det inte utgar nagon inkomstskatt.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar sker enligt linjar avskrivningsplan. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 5-25 ar
g}}nventarier och installationer 3-5ar

|/
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Not 1 Arsavgifter, hyror och bransleavgifter
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Arsavgifter bostader 8 576 340 8 576 340
Hyror lokaler 28 679 28 224
Hyror bilplatser och garage 319 620 319620
Hyresbortfall -7 929 -7 488
Hyror solarie 756 4 090
Hyror samlingslokal 5400 9 500
Hyror gym 15 000 20 350
Hyror grovtvattstuga 684 930
Bransleavgifter 1130 652 1130 652
10 069 202 10082 218
Not 2 Driftskostnader och fastighetsadministration
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Underhallskostnader (se specifikation for aret pa sid 3) 8 257 011 1647 064
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 200 861 194 153
Férvaltningskostnader Riksbyggen 262 740 254 493
Fastighetsskotsel 185 322 180 069
Egenférvaltning verktyg redskap mm 30 869 12 644
forbrukningsmaterial 4204 5110
Ovrig forvaltning service,besiktning hissar 32017 18 411
service kompostmaskiner, vent mm 16 425 16 213
larmtelefon UC 5128 5128
Fastighetsforsakring 177 602 163 736
Kabel-TV 33108 32 492
Bredband ach telefoni 248 069 229 680
Administration, revision, kopta tjgnster mm 154 496 158 327
Snérojning, sandupptagning 15 388 32975
Kostnad for solarier 0 4613
Ovriga kostnader 6732 14 212
Vatten 467 146 430 183
El 303578 321 313
Uppvarmning 950 877 1064 748
Sophantering 164 123 165 123
Egenkompostering 10 550 45 969
11 526 246 4 996 656
Not 3 Arvoden styrelse, egenforvaitning
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fasta arvoden till styrelsen,sammantradesarvoden 116 350 107 740
Ovriga ersattningar till styrelsen 2418 2148
Féreningsvald revisor, valberedning 9 480 7 100
Egenforvaltning 114 905 107 275
Summa 243 153 224 263
Sociala kostnader 52 458 54 164
295 611 278 427

Styrelsen har haft 13 moten under aret.

Arvoden och ersattningar avser endast personer i Sverige. Féreningen har inga fast anstallda,

Xﬂ(endast arvoderad personal.
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Not 4 Avskrivningar anliggningstillgangar
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2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Byggnader 1235000 1235000
Fastighetsforbattringar 41920 53 928
Inventarier och installationer 0 0
1276 920 1288 928
Not 5 Finansiella intdkter
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Ranteintakter avrakning med Riksbyggen 0 0
Rénteintakter Handelsbanken 0 0
Ranteintakter avgiftsfordringar 126 30
Ranteintakter reversfordran 0 24 768
Intakter vid férsaljning av vardepapper 192 770 0
192 896 24 798
Not 6 Finansiella kostnader
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Rantekostnader fastighetslan 3323048 3790 191
Farlust vid avyttring av inventarier 68 137 0
3391185 3790 191
Not 7 Byggnader och mark
2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskalfningsvérden
Vid arets boérjan
Byggnader 101 262 464 101 262 464
Arets utrangering 654 100 0
Mark 1 679 000 1679 000
102 287 364 102 941 464
Ackumulerade avskrivningar byggnader enligt plan
Vid arets boérjan -14 643 517 -13 354 589
Arets avskrivning enligt plan -1 276 920 -1288 928
Aterférda avskrivningar vid utrangering 585 963 0
-15334 474 -14 643 517
Planenligt restvérde vid arets slut
Byggnader 85273 890 86 618 947
Mark 1679 000 1 679 000
Planenligt restvérde vid arets slut 86 952 890 88 297 947
Taxeringsvarden byggnader 107 747 000 107 747 000
55 105 000 55 105 000

%Taxer%ngsvarden mark
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Not 8 Inventarier och installationer
2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 314 015 344 045
Arets utrangering -14 125 -30 030
299 890 314 015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -314 015 -344 045
Aterférda avskrivningar vid utrangering 14 125 30 030
Arets avskrivning enligt plan 0 0
-299 890 -314 015
Planenligt restvirde vid arets slut 0 0
Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid éarets bérjan 10 965 000 10 365 000
Nyinvestering 600 000 600 000
Arets losen -4 964 302 0
6 600 698 10 965 000
Reverser Bostadsrattsféreningarnas Intresseférening 258 000 258 000
Likviditetsforvalining Handelsbanken *) 6 342 698 10 707 000
*)Marknadsvardet 2020-06-30 &r kr 6 715 104 6 600 698 10 965 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalt faktura Com Hem 8 333 8 221
Forutbetalt fastighetsforsakring 89 620 87 982
Forutbetalt fastighetsskotsel 0 13610
Férutbetalt Bredbandsbolaget/ Telenor 57 420 57 420
Riksbyggen ek for 66 140 65 230
221513 232 463
Not 11 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 0 4000
Swedbank avrakningskonto Riksbyggen 774 343 470 385
Bankkonton Handelsbanken 660 678 2425 893
1435021 2900 278
Not 12 Fastighetslan
konverterings-
rta % dafum skuldbelopp
Stadshypotek AB 2,92 2025-03-01 9983 750
; 2,90 2026-10-30 14 342 694
i 3,29 2028-03-01 23 903 450
" 3,37 2030-01-30 31164 750
79 384 644
avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -707 956
78 676 688

g\v\v totala lanebeloppet forfaller kr 75 844 864 till betaining efter 2025-06-30.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rantekostnader 343 045 492 220
Upplupen revisionskostnad 31 000 30 000
Upplupna arsavgiftsrabatter 12 900 12 900
Forutbetalda arsavgifter och hyror 762 637 743 876
Ovriga upplupna kostnader 34 503 0

1184 085 1278 996

Not 14 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2020-06-30 2019-06-30
Stillda sdkerheter
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 94 287 000 94 287 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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